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BANCO CENTRAL DO BRASIL

RESOLUCAO N° 3.932

Altera e consolida as normas sobre
direcionamento dos recursos captados em
depdsitos de poupanca pelas entidades
integrantes do Sistema Brasileiro de Poupanca
e Empréstimo (SBPE).

O Banco Central do Brasil, na forma do art. 9° da Lei n°® 4.595, de 31 de dezembro
de 1964, torna publico que o Conselho Monetario Nacional, em sessdo realizada em 16 de
dezembro de 2010, com base nos arts. 7° do Decreto-Lei n® 2.291, de 21 de novembro de 1986, e
28 da Lei n°10.150, de 21 de dezembro de 2000,

RESOLVEU:

Art. 1° Os valores referentes aos créditos imobiliarios cedidos pelas instituicdes
integrantes do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo (SBPE) as companhias
securitizadoras de créditos imobiliérios, vinculados a certificados de recebiveis imobiliarios
mediante Termo de Securitizacdo de Créditos, nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de
1997, podem permanecer computados para efeito do cumprimento da exigibilidade estabelecida
no art. 1°, inciso I, do regulamento anexo a esta Resolucdo, da seguinte forma: (Redacdo dada
pela Resolucdo n®4.464, de 11/2/2016.)

| - nas operacdes de cessdo realizadas entre 1° de margo de 2011 e 31 de
dezembro de 2013:

a) pela sua totalidade, até o primeiro més subsequente a data de formalizacdo dos
contratos de cessdo de créditos; e

b) pelo valor de que trata a alinea "a", deduzido, cumulativamente, a razdo de 1/36
(um trinta e seis avos) a cada posi¢do mensal a partir do segundo més subsequente a data de
formalizacdo dos contratos de cessao de créditos; e

(Inciso | com redacdo dada pela Resolucdo n°® 4.464, de 11/2/2016.)
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Il - nas operacdes de cessdo realizadas entre 1° de marco de 2016 e 31 de
dezembro de 2017:

a) pela sua totalidade, até o primeiro més subsequente a data de formalizacdo dos
contratos de cessdo de créditos; e

b) pelo valor de que trata a alinea "a", deduzido, cumulativamente, a razdo de 1/12
(um doze avos) a cada posicdo mensal a partir do segundo més subsequente a data de
formalizag&o dos contratos de cesséo de creditos.

(Inciso Il com redacdo dada pela Resolucdo n°® 4.464, de 11/2/2016.)

Art. 2° Os certificados de recebiveis imobiliarios lastreados nos créditos de que
trata 0 art. 1° podem ser computados como opera¢des de financiamento imobiliario, para efeito
do cumprimento da exigibilidade estabelecida no art. 1°, inciso I, do regulamento anexo a esta
Resolucdo, a partir do segundo més subsequente a data de emissdo, por montante equivalente a:
(Redacdo dada pela Resolugéo n® 4.464, de 11/2/2016.)

| - 1/36 (um trinta e seis avos) do valor do titulo no final do primeiro més
subsequente a data de emissdo, acrescido a mesma razdo a cada posicdo mensal, se lastreados
nos créditos de que trata o art. 1°, inciso |, desta Resolucdo; e (Incluido pela Resolucéo n°® 4.464,

de 11/2/2016.)

Il - 1/12 (um doze avos) do valor do titulo no final do primeiro més subsequente a
data de emisséo, acrescido a mesma razdo a cada posicdo mensal, se lastreados nos créditos de
que trata o art. 1°, inciso I, desta Resolucéo. (Incluido pela Resolucdo n® 4.464, de 11/2/2016.)

Paragrafo unico. Os Termos de Securitizacdo de Créditos relativos aos certifica-
dos de recebiveis imobiliarios de que trata o caput devem conter informagdes que permitam
identificar a instituicdo cedente dos créditos e a utilizacdo da faculdade prevista no art. 1°.
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Art. 3° As instituicdes integrantes do SBPE devem manter controles internos que
permitam aferir o cumprimento do disposto nos arts. 1° e 2° desta resolucao.

Art. 4° Ficam consolidadas, no regulamento anexo a esta resolugéo, as normas
que disciplinam o direcionamento dos recursos captados pelas entidades integrantes do SBPE.

Paragrafo Unico. Os valores computados na forma do regulamento anexo a Re-
solucdo n° 3.347, de 8 de fevereiro de 2006, e alteracGes posteriores, permanecem computados
para fins da verificacdo do atendimento da exigibilidade estabelecida em seu art. 1°, inciso I, até
o final dos respectivos prazos contratuais.

Art. 5° Esta resolucdo entra em vigor na data de sua publicacdo, produzindo
efeitos a partir de 1° de margo de 2011.

Art. 6° Ficam revogados:

| - os arts. 6° da Resolugédo n° 3.549, de 27 de marco de 2008, 3° a 8° da Resoluc¢éo
n° 3.706, de 27 de margo de 2009, 8° da Resolugéo n° 3.811, de 19 de novembro de 2009, e 3° da
Resolucdo n° 3.841, de 25 de fevereiro de 2010; e

Il - as Resolucdes ns. 3.347, de 8 de fevereiro de 2006, 3.410, de 27 de setembro
de 2006, e 3.629, de 30 de outubro de 2008.

Brasilia, 16 de dezembro de 2010.

Henrique de Campos Meirelles
Presidente

Este texto ndo substitui o publicado no DOU de 17/12/2010, Secéo 1, p. 79-81, e no Sisbacen.

Resolucdo n° 3.932, de 16 de dezembro de 2010 3



it

BANCO CENTRAL DO BRASIL

Regulamento anexo a Resolucdo n° 3.932, de 16 de dezembro de 2010, que disciplina o
direcionamento dos recursos captados em depdsitos de poupanca.

CAPITULO |
DO DIRECIONAMENTO DOS RECURSOS

Art. 1° Os recursos captados em depdsitos de poupanca pelas entidades
integrantes do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo (SBPE) devem ser aplicados de
acordo com os seguintes percentuais:

| - 65% (sessenta e cinco por cento), no minimo, em operacdes de financiamento
imobiliario, sendo:

a) 80% (oitenta por cento), no minimo, do percentual acima em operacdes de
financiamento habitacional no ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH); e

b) o restante em operacBes de financiamento imobiliario contratadas a taxas de
mercado;

Il - 24,5% (vinte e quatro e meio por cento) em encaixe obrigatério no Banco
Central do Brasil; (Redacdo dada pela Resolucdo n° 4.410, de 28/5/2015, produzindo efeitos a
partir do periodo de célculo de 8 a 12 de junho de 2015, com ajuste em 22 de junho de 2015.)

Il - 5,5% (cinco inteiros e cinco décimos por cento) em encaixe obrigatério
adicional no Banco Central do Brasil; e (Redacdo dada pela Resolucdo n° 4.410, de 28/5/2015,

produzindo efeitos a partir do periodo de célculo de 8 a 12 de junho de 2015, com ajuste em 22
de junho de 2015.)

IV - os recursos remanescentes em disponibilidades financeiras e em outras
operacdes admitidas nos termos da legislacdo e da regulamentacdo em vigor. (Incluido pela
Resolucdo n® 4.410, de 28/5/2015, produzindo efeitos a partir do periodo de célculo de 8 a 12 de
junho de 2015, com ajuste em 22 de junho de 2015.)

§ 1° Os percentuais estabelecidos no inciso | do caput tém como base de calculo
0 menor dos seguintes valores, utilizando-se o critério de dias Uteis:

| - a média aritmética dos saldos diarios dos depositos de poupanga nos doze
meses antecedentes ao més de referéncia; ou

Il - a média aritmética dos saldos diarios dos depdsitos de poupanga no més de
referéncia.
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8 2° Para as instituigdes integrantes do SBPE em inicio de atividade, enquanto
ndo completados doze meses de captacdo de depdsitos de poupanga, a base de calculo deve ser
apurada dividindo-se o somatorio dos saldos diarios pelo nimero de dias Uteis considerados em
cada posicao.

8§ 3% Para as instituicdes financeiras independentes ou integrantes de
conglomerado financeiro, que apresentem, relativamente a 31 de dezembro de 2014, Patriménio
de Referéncia (PR), Nivel I, apurado na forma estabelecida pela Resolucdo n° 4.192, de 1° de
marco de 2013, inferior a R$5.000.000.000,00 (cinco bilhGes de reais), a exigibilidade
estabelecida no inciso Il do caput sera deduzida do valor de:

| - R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), até 30 de dezembro de 2016; e

I - R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), de 2 de janeiro a 29 de dezembro
de 2017.

(Paragrafo 3° com redacdo dada pela Resolucdo n° 4.493, de 31/5/2016.)

Art. 2° Para fins da verificacdo do atendimento da exigibilidade estabelecida no
art. 1°, inciso I, sdo computados como operac6es de financiamento habitacional no ambito do
SFH:

| - os financiamentos para a aquisicdo de imdveis residenciais, novos ou usados,
contratados nas condi¢des do SFH;

Il - os financiamentos a pessoas naturais para construcdo de imdével residencial,
contratados nas condi¢des do SFH;

Il - os empréstimos contratados, nas condi¢cbes do SFH, para quitacdo de
financiamentos habitacionais, desde que garantidos pela hipoteca ou alienagdo fiduciaria dos
imoveis que foram adquiridos por meio desses financiamentos;

IV - os financiamentos para a producdo de imdveis residenciais com valor médio
de financiamento por unidade produzida igual ou inferior ao limite estabelecido no art. 14, inciso
I1, observado o disposto no inciso Il daquele artigo;

V - 0 montante dos desembolsos programados para liberagdo até o final dos
contratos de financiamento para construcdo e para producdo a que se referem os incisos Il e 1V,
observado o disposto no art. 6°;
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VI - os financiamentos para a aquisicdo de material para a construgdo ou
ampliacdo de habitacdo em lote de propriedade do pretendente ao financiamento ou cuja posse
regularizada seja por este detida, nas condi¢des do SFH;

VII - as cédulas de crédito imobiliario e as cédulas hipotecarias representativas de
operagOes de financiamento habitacional nas condi¢des do SFH;

VIII - as letras de crédito imobiliario, as letras hipotecarias e os depositos
interfinanceiros imobilidrios, garantidos ou lastreados por operacdes de financiamento
habitacional no &mbito do SFH;

IX - os certificados de recebiveis imobiliarios de emissdo de companhias
securitizadoras de créditos imobiliarios, com lastro em operac@es de financiamento habitacional
no ambito do SFH, observado o disposto no art. 5°; (Redacdo dada pela Resolucdo n°® 4.410, de

28/5/2015.)

X - os direitos creditdrios originados de compromissos ou contratos definitivos de
compra e venda, celebrados com pessoas naturais, de bens imoveis residenciais novos ou em
construcdo, observado o disposto no art. 14, incisos | a lll;

XI - (Revogado pela Resolucdo n° 4.410, de 28/5/2015.)

XIl - as operacdes computadas como de faixa especial durante a vigéncia da
Resolucdo n° 2.458, de 18 de dezembro de 1997;

XIII - (Revogado pela Resolucdo n° 4.410, de 28/5/2015.)

XIV - os créditos junto ao Fundo de Compensacdo de VariagGes Salariais
(FCVS);

XV - os creditos correspondentes as dividas novadas do FCVS, nos termos do art.
10 da Lei n° 10.150, de 2000;

XVI - o valor dos descontos absorvidos pelas institui¢cbes financeiras em contratos
com previsao de cobertura de eventuais saldos residuais pelo FCVS, decorrentes do disposto na
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Lei n® 10.150, de 2000, ajustado em cada posicdo pela remuneracdo basica dos depositos de
poupanca, da seguinte forma:

a) pela sua totalidade, pelo prazo de um ano contado da respectiva absorgéo;

b) por 50% (cinquenta por cento) de seu montante, pelo prazo de um ano contado
do término do prazo referido na alinea "a";

XVII - o valor dos imoveis recebidos em liquidacdo de financiamentos
habitacionais firmados no @mbito do SFH, enquanto nédo alienados, observado o prazo maximo
legalmente estabelecido para a sua alienacéo;

XVIII - as operagdes de financiamento para a produgdo de imoéveis no ambito do
SFH, contratadas ou renegociadas até 30 de junho de 2000, com base no art. 2° da Resolucéo n°
2.623, de 29 de julho de 1999;

XIX - os financiamentos para aquisi¢do de material de construcdo, concedidos, a
partir de 1° de janeiro de 2006, a empresas construtoras e/ou incorporadoras, desde que 0s
materiais adquiridos sejam efetivamente utilizados para producdo de imdveis residenciais no
ambito do SFH;

XX - os financiamentos concedidos, a partir de 1° de janeiro de 2005, a pessoas
juridicas para construcdo de habitacdes para seus empregados, desde que nas condicdes do SFH;

XXI - os financiamentos a projetos de investimento de concessionarias privadas
do setor de saneamento, para aplicacdo nas acdes previstas no art. 9°-B, § 1° da Resolugdo n°
2.827, de 30 de marco de 2001, incluido pela Resolucao n° 3.153, de 11 de dezembro de 2003, e
alteracdes posteriores, desde que observado o disposto nos arts. 7° e 14, inciso lll, deste
regulamento;

XXII - os financiamentos de estudos técnicos para a estruturacdo de modelos de
parceria entre o setor publico e o setor privado, em saneamento ambiental, de que trata o art. 9°-E
da Resolugédo n° 2.827, de 2001, incluido pela Resolucdo n° 3.331, de 28 de novembro de 2005, e
alteracdes posteriores, observado o disposto no art. 7° e as seguintes condi¢es:

a) taxa de juros maxima equivalente a prevista no art. 14, inciso IlI;

b) prazo méximo de amortizacao de até dezoito meses; e

C) prazo maximo de caréncia de até nove meses;

XXIII - os financiamentos para a reforma de imoveis ndo residenciais com o
objetivo de adequa-los ao uso residencial, contratados a partir de 1° de abril de 2005;
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XXV - (Revogado pela Resolucdo n° 4.410, de 28/5/2015.)

XXVI - os financiamentos para obras de infraestrutura em loteamentos urbanos,
observado o disposto no art. 7°, destinados a imdveis residenciais concedidos a:

a) incorporacdes imobiliarias submetidas ao regime do patriménio de afetacdo, de
que tratam os arts. 31-A a 31-F da Lei n°® 4.591, de 1964, com a redagdo dada pela Lei n® 10.931,
de 2004; ou

b) sociedades constituidas com o proposito especifico de administrar riscos,
beneficios, haveres e obrigacdes decorrentes de atividade exercida com o intuito de promover e

realizar a construcdo, para alienacdo total ou parcial, de edificagdes ou conjunto de edificacdes
compostas de unidades autbnomas;

XXVII - (Revogado pela Resolucdo n° 4.410, de 28/5/2015.)

XXVIII - os valores a que se referem os arts. 1° e 2° desta Resolucdo, relativos a
operacgdes contratadas nas condi¢cdes do SFH ou lastreadas nessas operacoes; e (Redacdo dada
pela Resolucdo n® 4.526, de 29/9/2016.)
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XXIX - os financiamentos para a aquisicdo de imoveis residenciais novos, com
valor de avaliacdo de até R$1.500.000,00 (um milh&o e quinhentos mil reais), contratados entre
30 de setembro de 2016 e 17 de fevereiro de 2017, desde que observadas as demais condicdes
estabelecidas no art. 14 deste Regulamento. (Redacdo dada pela Resolucdo n® 4.555, de

16/2/2017.)

8 1° A contratagédo dos financiamentos de que trata o inciso VI deve ser efetuada
mediante abertura de crédito ao consumidor final ou ao comerciante, cabendo ao agente
financeiro verificar a efetiva destinacdo dos recursos correspondentes.

8 2° As cartas de garantia de que trata o inciso XXIV devem estabelecer:

| - que a aquisicdo dos certificados de recebiveis imobiliarios so sera efetivada
caso os referidos certificados tenham sido ofertados em dois pregdes ou em duas sessdes de
negociagdo consecutivas em bolsa de valores, em mercado de balcdo organizado ou em sistemas
de registro e de liquidacdo financeira autorizados pelo Banco Central do Brasil ou pela Comissdo
de Valores Mobiliarios; e

Il - precos e datas de exercicio dos certificados de recebiveis imobiliarios,
ressalvado que o primeiro exercicio ndo podera ocorrer em prazo inferior a 20% (vinte por cento)
do prazo total do certificado.

8 3° O percentual de até 35% (trinta e cinco por cento) a que se refere o inciso
XXV aplica-se, em cada posi¢do, ao preco de exercicio estabelecido para a proxima data de
exercicio.

8 4° Os certificados de recebiveis imobiliarios com carta de garantia de aquisicao
concedida por instituicdo integrante do SBPE s6 podem ser computados para fins da verificacéo
do atendimento da exigibilidade estabelecida no art. 1°, inciso I, até o limite de 65% (sessenta e
cinco por cento) de seu valor de aquisicao.

Art. 3° Para fins da verificacdo do atendimento da exigibilidade estabelecida no
art. 1° inciso |, sdo computados como operacfes de financiamento imobiliario a taxas de
mercado:

| - os financiamentos para a aquisicdo, a construcdo, a reforma ou a ampliacdo de
imdveis, comerciais ou residenciais, novos, usados ou em construcéo, a taxas de mercado;

Il - os empréstimos contratados a taxas de mercado para quitacdo de
financiamentos imobiliarios, desde que garantidos pela hipoteca ou alienacdo fiduciaria dos
imoveis que foram adquiridos por meio desses financiamentos;

Il - os financiamentos para produgdo de imdveis comerciais ou residenciais a
taxas de mercado;

IV - 0 montante dos desembolsos programados para liberagdo até o final dos
contratos de financiamento para construcdo e para producgéo a que se referem os incisos | e 11,
observado o disposto no art. 6°
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V - os financiamentos para a aquisicdo de material para a construcao, a reforma
ou a ampliacdo de imdveis, comerciais ou residenciais, a taxas de mercado;

VI - as cédulas de credito imobiliério e as cédulas hipotecérias representativas de
operacdes de financiamento imobilidrio pactuadas a taxas de mercado;

VIl - as letras de crédito imobilidrio, as letras hipotecarias e 0s depositos
interfinanceiros imobilidrios, garantidos ou lastreados por operacGes de financiamento
imobiliério pactuadas a taxas de mercado;

VIII - os direitos creditérios originados de compromissos ou contratos definitivos
de compra e venda de bens imoveis, novos ou em construcdo, pactuados a taxas de mercado;

X - (Revogado pela Resolucdo n® 4.410, de 28/5/2015.)

X1 - as operacdes de arrendamento mercantil de bens imdveis adquiridos para fins
de uso proprio da entidade arrendatéaria, observadas as normas aplicaveis as operacfes da
espécie;

XII - os financiamentos para obras de infraestrutura em loteamentos urbanos;
XIII - o valor dos imoveis recebidos em liquidacdo de financiamentos pactuados a

taxas de mercado, enquanto ndo alienados, observado o prazo maximo legalmente estabelecido
para a sua alienacéo;

XIV - as operagdes de financiamento para a producdo de imdveis a taxas de
mercado, contratadas ou renegociadas até 30 de junho de 2000, com base no art. 2° da Resolucéo
n® 2.623, de 1999; (Redacéo dada pela Resolugdo n°® 4.410, de 28/5/2015.)
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XV - os valores a que se referem os arts. 1° e 2° desta Resolucéo, relativos a

operacdes contratadas a taxas de mercado ou lastreadas nessas operacOes; e (Redacdo dada pela
Resolucdo n®4.410, de 28/5/2015.)

XVI - os certificados de recebiveis imobilidrios de emissdo de companhias
securitizadoras de créditos imobiliarios, com lastro em operacdes de financiamento imobiliario,
observado o disposto no art. 5°. (Incluido pela Resolugdo n® 4.410, de 28/5/2015.)

Art. 4° Os depésitos interfinanceiros imobiliarios a que se referem os arts. 2°,
inciso VIII, e 3° inciso VII, devem observar a regulamentacdo em vigor para os depdsitos
interfinanceiros.

CAPITULO II
DOS LIMITES

Art. 5° O valor total dos certificados de recebiveis imobiliarios, computados para
fins da verificacdo do atendimento da exigibilidade estabelecida no art. 1°, inciso I, ndo pode
exceder 50% (cinquenta por cento) do limite previsto na alinea "a" daquele inciso. (Redacdo
dada pela Resolucdo n° 4.410, de 28/5/2015.)

Art. 6° Os recursos correspondentes ao montante de desembolsos de que tratam
os arts. 2°, inciso V, e 3° inciso IV, devem estar representados por titulos publicos federais
pertencentes a carteira propria da instituicdo, 0s quais permanecerdo indisponiveis mediante
registro em conta especifica no Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia (Selic), enquanto
computados para fins de atendimento da exigibilidade. (Redacéo dada pela Resolucdo n° 4.410,

de 28/5/2015.)

Paragrafo Unico. Os titulos publicos federais de que trata este artigo devem ser:
| - de emissdo do Tesouro Nacional ou do Banco Central do Brasil;

Il - registrados no Selic;
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I11 - considerados pelos respectivos precos unitarios aceitos pelo Departamento de
Operagfes do Mercado Aberto (Demab) do Banco Central do Brasil em operacOes
compromissadas.

Art. 7° O valor total das operacdes de que trata o art. 2°, incisos XXI, XXII e
XXVI, ndo pode exceder 5% (cinco por cento) do limite previsto no art. 1°, inciso |, alinea "a".

Art. 7°-A O valor total das operagdes de que trata o art. 2°, inciso XXIX, ndo
pode exceder 12,5% (doze inteiros e cinco décimos por cento) do limite previsto no art. 1°, inciso
I, alinea “a”, deste Regulamento. (Incluido pela Resolucdo n® 4.526, de 29/9/2016.)

Art. 8° (Revogado pela Resolucdo n°® 4.410, de 28/5/2015.)

CAPITULO Il
DOS AJUSTES

Art. 9° Para fins da verificacdo do atendimento da exigibilidade estabelecida no
art. 1°, inciso I:

| - sdo computados:

a) os financiamentos imobiliarios, as cedulas de crédito imobiliario e as cédulas
hipotecérias, pelo saldo devedor bruto atualizado, inclusive os créditos em execucdo ou em
litigio, enquanto ndo concluidos os respectivos processos de execucgdo judicial ou extrajudicial,
observadas as mesmas regras de apuragdo de seus valores para contabilizacdo no Plano Contébil
das Instituicdes do Sistema Financeiro Nacional (Cosif), sem deducdo dos valores provisionados,
nem acréscimo de parcelas a liberar;

b) as demais operacdes consideradas como financiamento imobiliario na forma
dos arts. 2° e 3° pela média aritmética dos saldos diarios mantidos em carteira no més
informado, utilizando-se o critério de dias Uteis e as mesmas regras de apuracdo de seus valores
para contabilizacdo no Cosif;

Il - sdo deduzidos, das operagdes computadas na forma dos arts. 2° e 3° 0s
seguintes saldos credores:

a) das operacOes de repasses e refinanciamentos, inclusive as realizadas com
recursos de fundos e programas sociais;

b) dos depdsitos interfinanceiros imobiliarios captados e das letras hipotecérias e
letras de crédito imobiliario emitidas com lastro em financiamentos imobiliarios.
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Paragrafo Unico. Os financiamentos imobiliarios, as cédulas de crédito imobiliario
e as cédulas hipotecarias adquiridos de terceiros sao computados, no més de sua aquisi¢do, na
forma do inciso |, alinea "b", do caput.

Art. 10. As instituicdes integrantes do SBPE podem aplicar, para efeito de
verificagdo do atendimento da exigibilidade estabelecida no art. 1°, inciso I, os seguintes fatores
de multiplicacdo aos saldos dos financiamentos concedidos para a aquisicdo de imovel
residencial novo:

I - 1,5 (um inteiro e cinco décimos) para os financiamentos concedidos entre 30
de julho de 1999 e 30 de julho de 2002, inclusive, para aquisicdo de imdveis cujo valor de
avaliacdo ou de negociacéo, o que for maior, ndo ultrapasse:

a) R$70.000,00 (setenta mil reais), no caso de imovel situado no Municipio do
Rio de Janeiro ou no Municipio de S&o Paulo;

b) R$50.000,00 (cinquenta mil reais), no caso de imdvel situado nas demais
localidades do territorio nacional;

Il - 1,5 (um inteiro e cinco décimos), para os financiamentos concedidos entre 31
de julho de 2002 e 31 de dezembro de 2004, inclusive, para aquisi¢do de imoveis cujo valor de
avaliacdo ou de negociagéo, o que for maior, ndo ultrapasse:

a) R$100.000,00 (cem mil reais), no caso de imoével situado no Municipio do Rio
de Janeiro ou no Municipio de Séo Paulo;

b) R$80.000,00 (oitenta mil reais), no caso de imovel situado nas demais
localidades do territério nacional.

Art. 11. As instituicGes integrantes do SBPE podem aplicar, para efeito da
verificacdo do atendimento da exigibilidade estabelecida no art. 1° inciso I, fator de
multiplicacdo aos saldos dos financiamentos mencionados no § 1° deste artigo, calculado com
base na seguinte formula:

R$15000000-V,
1.6 R$15000000

M;j = , em que:

Mi = fator de multiplicacdo do i-ésimo contrato de financiamento para aquisicéo,
construcdo ou producdo de imovel residencial novo ou usado; e

Vi = valor de avaliacdo ou de negociacao, o que for maior, do imével objeto do i-

ésimo contrato de financiamento para aquisi¢do ou construcao, ou valor médio de avalia¢do ou
de negociacgéo, o que for maior, das unidades residenciais do empreendimento objeto do i-ésimo
contrato de financiamento para producéo.
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8 1° O fator de multiplicagdo de que trata este artigo podera ser aplicado aos
saldos dos seguintes financiamentos, concedidos no ambito do SFH:

| - a partir de 1° de janeiro de 2005, para a aquisi¢ao de imdvel residencial novo;

Il - a partir de 1° de abril de 2005, para a aquisi¢cdo de imdvel residencial novo e
usado;

Il - a partir de 1° de janeiro de 2006, para a aquisi¢cdo de imovel residencial novo
e usado e para a construcdo e producdo de imdveis residenciais, desde que adotado o instituto do
patrimonio de afetacdo de que tratam os arts. 31-A a 31-F da Lei n° 4.591, de 1964, com a
redacdo dada pela Lei n® 10.931, de 2004; e

IV - a partir de 1° de marc¢o de 2010, além das operacGes mencionadas nos incisos
I a 111, ao novo valor de financiamento do mutuario apurado na renegociacéo prevista na Lei n°
11.922, de 13 de abril de 2009, desde que o valor de avaliagdo do imdvel, apurado na forma do
art. 6° da Lei n® 11.922, de 2009, ndo ultrapasse R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais),
conforme o disposto no art. 2°, inciso 11, da Resolucéo n° 3.841, de 2010.

§ 2° A cada ponto percentual de reducdo no custo efetivo méximo para o
mutuério final previsto no art. 14, inciso Ill, o fator de multiplicacdo de que trata este artigo
podera ser acrescido do valor calculado com base na seguinte formula:

R$150.000,00 —V
A =09~ [ R$150.000,00 j

, €M que:

A= adicional ao fator de multiplicacdo I\/Ii;

Vi = valor de avaliacdo ou de negociacao, o que for maior, do imével objeto do i-

ésimo contrato de financiamento para aquisicdo ou construcdo, ou valor médio de avaliacdo ou
de negociacdo, o que for maior, das unidades residenciais do empreendimento objeto do i-ésimo
contrato de financiamento para producéo.

8 3° O adicional previsto no 8 2° ndo pode exceder 0,6 (seis décimos) por ponto
percentual de reducdo no custo efetivo maximo para o mutuario final.

8 4° O disposto neste artigo ndo se aplica aos imoveis cujo valor de avaliacdo ou
de negociacao, o que for maior, ultrapasse R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).

8 5° Na hipotese de cobranca da tarifa mencionada no art. 14, 8§ 1°, inciso II, o
valor resultante da soma do fator de multiplicacdo Mi e do adicional Ai fica reduzido em 0,3
(trés décimos).
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Art. 13 (Revogado pela Resolucdo n° 4.410, de 28/5/2015.)

CAPITULO IV )
DAS CONDICOES DAS OPERACOES

Art. 14. Além das demais condicOes estabelecidas na legislagdo em vigor, as
operacgdes no ambito do SFH devem observar o seguinte:

I - valor unitario dos financiamentos, compreendendo principal e despesas
acessorias, ndo superior a 80% (oitenta por cento) do valor de avaliacdo do imdvel; (Redacédo
dada pela Resolucdo n® 4.271, de 30/9/2013.)

I - limite maximo do valor de avaliacdo do imdvel financiado de R$800.000,00
(oitocentos mil reais); (Redacéo dada pela Resolucdo n® 4.537, de 24/11/2016.)
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I11 - custo efetivo maximo para 0 mutuéario final, compreendendo juros, comissdes
e outros encargos financeiros, exceto os referidos no § 1° deste artigo, de 12% a.a. (doze por
cento ao ano);

IV - previsdo contratual de que eventual saldo devedor, ao final do prazo ajustado,
sera de responsabilidade do mutuéario, podendo o prazo do financiamento ser prorrogado por
periodo de até 50% (cinquenta por cento) daquele inicialmente pactuado.

8§ 1° N&o estdo incluidos no custo efetivo maximo para o mutuério final a que se
refere o inciso 111 do caput:

| - os custos de contratacdo de apdlice de seguros de morte e invalidez
permanente, danos fisicos ao imével e, quando for o caso, responsabilidade civil do construtor,
observado o disposto no art. 79 da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, com a redacdo dada pela
Medida Provisoria n°® 514, de 1° de dezembro de 2010;

Il - o valor de tarifa mensal eventualmente cobrada do mutuario de contrato de
financiamento imobiliario com o objetivo de ressarcir custos de administracdo desse contrato,
limitado a R$25,00 (vinte e cinco reais) por contrato;

Il - o percentual de que trata o art. 18-A, paragrafo Unico, da Lei n® 8.177, de 1°
de marco de 1991, incluido pela Lei n® 11.434, de 28 de dezembro de 2006, para contratos sem
clausula de atualizacdo pela remuneracéo basica dos depdsitos de poupanca;

IV - o valor da tarifa eventualmente cobrada do mutuario de contrato de
financiamento imobiliario ou do pretendente ao financiamento habitacional, com o objetivo de
ressarcir custos relativos a andlise de proposta de apolice de seguro habitacional individual,
limitado a R$100,00 (cem reais).

8 2° As demais tarifas e despesas cobradas do mutuério, inclusive para avaliacdo
do imovel financiado ou dado em garantia, estdo incluidas no custo efetivo méaximo a que se
refere o inciso 111 do caput.

8 3° No caso de imoveis residenciais novos cuja aquisicao tenha sido contratada
pelo pretendente durante a fase de producéo, o enquadramento das operagdes de financiamento
habitacional nos limites previstos nos incisos | e Il do caput, deve levar em consideracdo a
situacdo vigente no ato da contratagdo ou, se for o caso, por ocasido de ulterior alteracdo do
projeto de construcéo.

8 4° Os custos cartorarios incorridos pelo mutuario em decorréncia da concesséo
de financiamento para a aquisi¢do de imovel residencial novo ou usado, bem como aqueles
relativos ao pagamento do Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imoveis "Inter Vivos" (ITBI),
podem ser acrescidos ao valor do financiamento.

8 5° Na hipdtese de que trata o 8 4°, o valor do financiamento pode superar o
limite de que trata o inciso | do caput, desde que até 0 montante acrescido.
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8 6° O valor unitario dos financiamentos contratados com a utilizagdo do Sistema
de AmortizacBes Constantes (SAC), compreendendo principal e despesas acessorias, podera ser
de até 90% (noventa por cento) do valor de avaliagdo do imodvel. (Incluido pela Resolugdo n°
4.271, de 30/9/2013.)

8 7° O limite maximo do valor de avaliacdo dos imdveis financiados nos Estados
de Minas Gerais, Rio de Janeiro e Sdo Paulo e no Distrito Federal é de R$950.000,00
(novecentos e cinquenta mil reais). (Redacdo dada pela Resolucdo n® 4.537, de 24/11/2016.)

8 8° As condigdes contratuais devem prever a utilizacdo de sistemas de
amortizacdo das operacdes no ambito do SFH que assegurem a liquidacdo integral, em cada
pagamento das prestacdes devidas, dos valores relativos aos juros contratuais e a atualizagdo
incidentes sobre o saldo devedor no periodo. (Incluido pela Resolucéo n® 4.537, de 24/11/2016.)

§ 9° Nas operacdes de financiamento para a aquisicdo de imdveis residenciais
novos, contratadas entre 20 de fevereiro de 2017 e 31 de dezembro de 2017, o limite maximo do
valor de avaliagdo a que se referem o inciso Il do caput e o § 7° é de R$1.500.000,00 (um
milhdo e quinhentos mil reais). (Incluido pela Resolucéo n°® 4.555, de 16/2/2017.)

Art. 15. Os financiamentos imobiliarios de que trata este regulamento, inclusive
as operagdes assim consideradas para fins da verificagdo do atendimento da exigibilidade
estabelecida no art. 1°, inciso I, discriminadas nos arts. 2° e 3°, devem ter por garantia:

| - a hipoteca, em primeiro grau, do imével objeto da operacdo;

Il - a alienacdo fiduciaria do imovel objeto da operacdo, nos termos da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997;

Il - a hipoteca, em primeiro grau, ou a alienacdo fiduciaria, nos termos da Lei n°
9.514, de 1997, de outro imo6vel do mutuario ou de imével de terceiros; ou

IV - outras garantias, a critério do agente financeiro.
Paragrafo Unico. Admite-se a substituicdo da garantia de que trata este artigo.
Art. 16. Nas operacGes ndo enquadradas no ambito do SFH, as entidades do

SBPE podem cobrar de seus devedores, por dia de atraso no pagamento ou na liquidacao de seus
débitos, os encargos previstos na Resolugdo n° 1.129, de 15 de maio de 1986.
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CAPITULO V
DO ENCAIXE OBRIGATORIO

Art. 17. As exigibilidades de recolhimento do encaixe obrigatorio sobre depositos
de poupanca, de que trata o art. 1°, inciso Il, devem observar as disposi¢oes especificas sobre o
assunto, editadas pelo Banco Central do Brasil.

CAPITULO VI
DOS RECURSOS NAO APLICADOS

Art. 18. Os recursos nao aplicados na forma do disposto no art. 1°, inciso I,
devem ser recolhidos ao Banco Central do Brasil, na forma por ele determinada, em moeda
corrente, no dia quinze do més subsequente ao da posicdo apurada ou no dia Gtil imediatamente
posterior, se o dia quinze for dia ndo Util, permanecendo indisponiveis até o dia quinze do més
subsequente ao do recolhimento ou até o dia til imediatamente posterior, se o dia quinze for dia
ndo util.

§ 1° O saldo recolhido em cada apuragdo mensal sera:

| - calculado pela diferenca entre o percentual estabelecido no art. 1°, inciso I, e a
média aritmética dos percentuais de aplicacdo efetiva verificados nos Ultimos doze meses
anteriores a0 més de referéncia ou o percentual de aplicacdo efetiva verificado no més de
referéncia, o que for maior, calculados em relacéo as respectivas bases de célculo de que trata o
art. 1°, 8§ 1% e

Il - atualizado mensalmente por 80% (oitenta por cento) do rendimento dos
depositos de poupanca.

§ 2° Na hipotese de ser constatada insuficiéncia no recolhimento, a instituicdo
financeira incorrera no pagamento de custos financeiros idénticos aos determinados para as
deficiéncias referentes ao encaixe obrigatorio.

CAPITULO VI
DOS DEMONSTRATIVOS

Art. 19. O Banco Central do Brasil instituira documento, de remessa obrigatéria
pelas instituicdes financeiras, para acompanhar as operacées de que trata este regulamento.

Paragrafo unico. As informacdes encaminhadas ao Banco Central do Brasil
devem, anualmente, ser objeto de asseguracdo realizada por auditoria independente.
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CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 20. O direcionamento dos recursos captados em depdsitos de poupanca pelas
instituicBes integrantes do SBPE pode ser comprovado de forma consolidada, utilizando-se para
esse fim o conceito de conglomerado financeiro adotado pelo Cosif.

8 1° A opcdo pela comprovagédo de forma consolidada nos termos do caput deste
artigo deve ser comunicada ao Banco Central do Brasil, ap6s a realizacdo de assembleia geral de
cada uma das instituicdes integrantes do conglomerado financeiro, na forma do disposto no art.
2° da Resolugéo n° 2.283, de 5 de junho de 1996.

§ 2° O disposto no § 1° ndo se aplica as instituicbes sujeitas a elaboracdo de
demonstracdes financeiras consolidadas nos termos do art. 3° da Resolucdo n° 2.723, de 31 de
maio de 2000, com a redacdo dada pela Resolucdo n° 2.743, de 28 de junho de 2000, sem
prejuizo da obrigatoriedade de prévia comunicacdo ao Banco Central do Brasil da opg¢édo pela
comprovagao de forma consolidada de que trata o caput.

Art. 21. Para as instituicdes integrantes do SBPE em inicio de atividade, ndo se
aplica o limite de que trata o art. 5° durante os seis primeiros meses de captacdo de depositos de
poupanca.
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